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I. Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план муниципального образования сельского  поселения «деревня Чубарово» применительно к населенным пунктам деревня Нара, деревня Инино, село Никольское (далее - Генеральный план) как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития муниципального образования сельского поселения «Деревня Чубарово» (далее - МО СП «Деревня Чубарово») и ключевые условия их достижения – основные позиции градостроительной политики сельского поселения.

Основной целью Генерального плана является создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития населенных пунктов в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества сельской среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

●обеспечение экологической безопасности сельской среды и повышение устойчивости природного комплекса;
●сохранение историко-культурного наследия, ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия;

●повышение эффективности использования территорий;

●обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия сельской среды;

●определение направлений дальнейшего территориального развития населенных пунктов на расчетный срок до 2029 года и резервных территорий на период до 2039 года;

●развитие и равномерное размещение на территории общественных и деловых центров, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

●улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

●повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур населенных пунктов;

●формирование качественно новой структуры производственного комплекса;

●комплексное благоустройство и озеленение территории.

II. Гипотеза экономического развития 

В работе определены возможности изменения социально-экономической ситуации по показателям, определяющим стратегические направления градостроительного развития. Анализ и оценка проводились на основе рассмотрения динамики их изменения за последнее десятилетие и сопоставления внутренних и внешних факторов, сильных и слабых сторон населенных пунктов, возможных угроз.
К внутренним базовым потенциалам и ресурсам относятся трудовые ресурсы, социальный и производственный потенциал (основные фонды), производственная и социальная инфраструктура.

Внешним фактором социально-экономического развития является экономико-географическое положение МО СП «Деревня Чубарово» в Калужской области.
Сопоставление внешних факторов и условий с внутренними базовыми потенциалами и ресурсами позволило выявить те направления и виды отраслевой деятельности, для которых имеются все условия для развития, а также сформулировать конкретные задачи и меры для реализации этого потенциала. 

II.1 Внутренние базовые потенциалы социально-экономического развития

II.1.1 Показатели численности населения

Динамика численности населения характеризуется не очень стабильным, но, тем не менее, положительным показателем рождаемости и сокращения смертности. Отрицательное сальдо естественного движения населения также идет на снижение.

В связи с этим, необходимо: увеличение уровня рождаемости, снижение уровня смертности, а также принятие мер по сокращению оттока населения из сельского поселения, привлечению и закреплению мигрантов, прибывающих в сельское поселение из различных областей. Решение указанных задач во многом связано с созданием благоприятной среды жизнедеятельности, т.е. с развитием социальной сферы, улучшением экологической обстановки, привлечением дополнительных инвестиций в поселение, созданием сбалансированной системы приложения труда. Оценивая вероятность соотношения различных тенденций естественного и механического движения населения можно сделать вывод о том, что в обозримой перспективе вполне вероятны положительные показатели естественного прироста. В то же время меры, направленные на закрепление кадров в сельском поселении, особенно молодежи, а также повышение уровня жизни и инвестиционной привлекательности сельского поселения на расчетный срок обеспечат положительное сальдо миграционных процессов, несмотря на общий демографический кризис и снижение интенсивности внешней миграции в стране.

В качестве наиболее вероятностного сценария развития МО СП «Деревня Чубарово», приняты следующие показатели численности населения по этапам на 1 очередь и расчетный срок. 
Этапы
                                                            Численность населения

Современный                                                                    696 чел.

Первая очередь (2019 г.)                                                  750 чел.

Расчетный срок (2029 г.)                                                1000 чел.
Увеличение численности населения МО СП «Деревня Чубарово» прогнозируется  за счет строительства 2-х коттеджных поселков для постоянного проживания  (на расчетный срок в объеме 204 человек), а также временно проживающих людей на территории СНТ «Грибное» (первая очередь – 50 чел.), Строительство поселка позволит обеспечить жильем население, работающее на сельхозпроизводстве, в сфере обслуживания.
II.1.2 Трудовые ресурсы

В отраслях основного производства (сельского) доля занятых – 40 чел. (26,5% от общего числа работающих). Доля занятых в инфраструктуре 73,5%. Трудовые ресурсы являются важной составной частью общего потенциала развития сельского поселения. Эффективность использования трудовых ресурсов зависит от сбалансированности структуры мест приложения труда с величиной и составом (половозрастным, образовательным, квалификационным) трудовых ресурсов.

Изменения потребности в кадрах в различных отраслях в течение расчетного срока будет зависеть от социально-экономического развития МО СП «Деревня Чубарово», успешной политики занятости населения, в частности, создания новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций сельского поселения.

II.1.3 Экономическая база

Численность работающих в экономике в среднегодовом исчислении, всего 166 человек. Основу экономической базы поселения составляет сельское хозяйство, в котором занято 40 чел.

Необходимо вовлекать в производство нерационально используемые сельскохозяйственные земли, компенсируя неизбежную убыль сельхозугодий.

Почвы на территории поселения имеют высокую продуктивность (от 12,1 до 14,0 ц зерновых ед.), поэтому следует возделывать наиболее требовательные к плодородию культуры: гречиху, кукурузу, овощи и, в первую очередь, лён-долгунец.

Основное сельскохозяйственное предприятие ООО «Артёмово» имеет направление молочно-мясное животноводство.  
Целесообразно увеличение объемов животноводства, особенно крупного рогатого скота в целях повышения количества молочной и мясной продукции для обеспечения жителей Москвы и местного населения. 
Для развития молочно-мясного направления животноводства необходимо строительство новых и реконструкция существующих сельскохозяйственных предприятий с применением механизации и автоматизации производства, привлечение для этих целей инвесторов. 
На первую очередь:
 В ООО «Артемово» реконструкция коровника, монтаж нового молочного оборудования.
Большое экономическое значение в сельском хозяйстве сохраняют личные подсобные и фермерские хозяйства. На перспективу возможно изменение структуры сельского хозяйства с увеличением доли малого и среднего бизнеса.
В планируемой зоне размещения объектов общественно-делового назначения возможна организация объектов придорожного сервиса (магазин-кафе, станция технического обслуживания с автомойкой, открытая автостоянка, гостиница) в районе дер. Нара и дер. Инино.
В целом социально-экономическое развитие сельского поселения носит стабильный характер и имеет все предпосылки к дальнейшему росту.
II.2 Внешние факторы и предпосылки социально-экономического развития

МО СП «Деревня Чубарово» расположено на границе с Московской областью в северной - восточной части Жуковского района, на одном из главных международных транспортно-экономических коридоров А-101 «Москва-Малоярославец-Рославль». В системе административного территориального деления Калужской области входит в состав муниципального района «Жуковский район» и является муниципальным образованием сельским поселением «Деревня Чубарово». Близость Москвы и Московской области с территорией поселения создает благоприятные возможности для взаимовыгодного сотрудничества между ними.

III. Положения по градостроительному развитию и реорганизации территорий сельского поселения (мероприятия по территориальному планированию и последовательность их выполнения)

III.1 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры сельского поселения
Основой проектных предложений по функционально-планировочной организации территории поселения стал разработанный проект «Схема территориального планирования МР « Жуковский район», разработанный ООО «КалугаТИСИЗпроект».
Основная цель - планировочными средствами обеспечить создание благоустроенной и комфортной среды проживания, закрепить изменения использования большинства земельных участков из сельскохозяйственного назначения, лесного фонда в жилое, что позволит увеличить населенные пункты и существенно улучшить среду жизнедеятельности. 
В настоящее время границы населенных пунктов на территории сельского поселения установлены решением сельской Думы от 31 августа 2007 г. № 25-32. Площадь земель населенных пунктов фактическая 250 га.
Возможность развития территории сельского поселения под жилищное строительство определена с учетом природных и планировочных факторов:

по инженерно-геологическим условиям - весьма благоприятна для строительства,
по кадастровой оценке земель сельскохозяйственного назначения - благоприятна для развития сельского хозяйства,
по санитарно-гигиеническим ограничениям в зону застройки не входят: санитарно-защитные зоны от ферм, проектируемых очистных сооружений канализации, кладбища, от газораспределительных сооружений, шумовая зона от автомобильной дороги, технические коридоры от линий газопроводов, а также памятники архитектуры, истории  и т.д. 
Предложенный Генеральным планом Проектный чертеж позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации сельского поселения, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.
Проектные границы населенных пунктов в Генеральном плане предложены с учетом:

комплексного развития населенных пунктов,

упорядочения землепользования существующих собственников и регулирования застройки новых участков,

обеспечение территории необходимым инженерным оборудованием, улично-дорожной сетью, культурно-бытовыми объектами, решения актуальных социальных проблем проживающего населения.
Схемой территориального планирования МР «Жуковский район» для развития населенных пунктов предусмотрен перевод земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенных пунктов.

Планируемый перевод земель из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенных пунктов
Деревня Нара

Таблица 1
	Собственник
	Кадастровый номер
	Площадь, га

	ООО "ТЕРРА-ИНВЕСТ" собственность


	40:07:011501:303
	21,5

	
	40:07:011504:5
	4,9

	
	40:07:011501:104
	3,1

	
	40:07:011501:619
	1,0

	СНТ «Грибное»
собственность
	40:07:011501:686
	0,12

	
	40:07:011501:687
	0,12

	
	40:07:011501:688
	0,12

	
	40:07:011501:689
	0,12

	
	40:07:011501:690
	0,12

	
	40:07:011501:691
	0,12

	
	40:07:011501:692
	0,12

	
	40:07:011501:693
	0,11

	
	40:07:011501:694
	0,11

	
	40:07:011501:695
	0,11

	
	40:07:011501:696
	0,11

	
	40:07:011501:697
	0,11

	
	40:07:011501:698
	0,12

	
	40:07:011501:699
	0,12

	
	40:07:011501:700
	0,12

	
	40:07:011501:701
	0,12

	
	40:07:011501:702
	0,12

	
	40:07:011501:703
	0,12

	
	40:07:011501:704
	0,12

	
	40:07:011501:705
	0,12

	
	40:07:011501:706
	0,12

	
	40:07:011501:707
	0,12

	
	40:07:011501:708
	0,12

	
	40:07:011501:709
	0,12

	
	40:07:011501:710
	0,12

	
	40:07:011501:711
	0,12

	
	40:07:011501:712
	0,12

	
	40:07:011501:713
	0,12

	
	40:07:011501:714
	0,12

	
	40:07:011501:715
	0,12

	
	40:07:011501:716
	0,12

	
	40:07:011501:717
	0,11

	
	40:07:011501:718
	0,10

	
	40:07:011501:719
	0,10

	
	40:07:011501:720
	0,12

	
	40:07:011501:721
	0,12

	
	40:07:011501:722
	0,12

	
	40:07:011501:723
	0,12

	
	40:07:011501:724
	0,12

	
	40:07:011501:725
	0,12

	
	40:07:011501:726
	0,12

	
	40:07:011501:727
	0,12

	
	40:07:011501:728
	0,12

	
	40:07:011501:729
	0,12

	
	40:07:011501:730
	0,12

	
	40:07:011501:731
	0,13

	
	40:07:011501:732
	1,39

	Муниципальные земли
	-
	5,0

	Итого
	
	42,32


Деревня  Инино

Таблица 2
	Собственник
	Кадастровый номер
	Площадь, га

	Голубева В.А. собственность
	40:07:011801:123
	1,0

	Малышкина Е.С. собственность
	40:07:011801:125
	1,0

	Хафизова И.В.   собственность
	40:07:011801:128
	1,0

	Пахомов Д.В. собственность
	40:07:011801:108
	1,0

	Шелестов В.В.   собственность
	40:07:011801:129
	1,0

	
	40:07:011801:82
	3,0

	
	40:07:011801:124
	1,0

	Иванов А.В. собственность
	40:07:011801:83
	1,0

	Общая долевая собственность граждан
	40:07:011801:91
	0,17

	Курносова В.А. собственность
	40:07:011801:105
	1,0

	Студников К.Я. собственность
	40:07:011801:106
	1,0

	Общая долевая собственность граждан
	40:07:011801:92
	0,61

	Кадричев В.П. собственность
	40:07:011801:98
	1,0

	Попкова В.Н. собственность
	40:07:011801:97
	1,0

	Фирсов Э.А. собственность
	40:07:011801:84
	1,4

	Хацкина Н.В. собственность
	40:07:011801:94
	1,1

	Хацкина Н.В. собственность
	40:07:011801:99
	1,2

	Исаев В.В., Голоубина А.С. собственность
	40:07:011801:95
	1,0

	Зеленкова А.А. собственность
	40:07:011801:104
	1,1

	Итого:
	
	20,58


Итого по муниципальному образованию сельское поселение «Деревня Чубарово» планируемый перевод земель сельскохозяйственного назначения составит – 62,90 га.

Технико-экономическое обоснование земельных участков

Таблица 3
	№ п/п
	Территория
	Деревня Нара
	Деревня Инино
	% к итогу

	1
	Площадь земельных участков предлагаемых для перевода
	42,32
	20,58
	100/100

	2
	Общая площадь земельных участков под индивидуальное жилищное строительство
	31,00
	16,28
	72,13/79,12

	3
	Количество жилых домов/ общая площадь жилой застройки (кв.м)
	60/9000
	30/7500
	-

	4
	Площадь земельных участков отведенных под строительство инженерной и транспортной инфраструктуры
	7,52
	3,50
	18,90/17,00

	5
	Площадь земельных участков общественно-делового назначения
	2,20
	0,8
	5,19/3,88

	6
	Площадь земельного участка выделяемого  под рекреацию
	1,60
	-
	3,78/-


III.2 Мероприятия по градостроительному развитию территорий жилой застройки

Анализ современного состояния выявил ряд проблем жилищного комплекса сельского поселения:

-Средний показатель жилой обеспеченности очень низок - 12,4 кв. м/чел;
-Низкий уровень инженерного обеспечения ряда населенных пунктов;
-Неспособность большого количества сельского населения за свой счет улучшить жилищные условия;
- Проживание части населения в ветхом и непригодном к жилью жилищном фонде;

- Размещение части жилищного фонда в экологически неблагоприятных условиях.
Прогноз жилищного строительства разработан с учетом повышения темпов роста экономики района, увеличения доходов населения, его численности, бюджета и инвестиций в жилищное строительство. 

При определении объемов нового жилищного строительства учитывается необходимость качественного улучшения жилищного фонда как за счет ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда, так и за счет строительства нового жилья. 

Жилищное строительство может быть осуществлено:

-из федерального и областного бюджета для определенных социальных групп населения;

-за счет ипотечного строительства;

-за счет личных сбережений населения.
Для достижения основной цели жилищной политики, выдвинутой национальной и федеральными программами, Генеральный план предлагает решение следующих задач:

•ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;

•формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, транспорта, рекреации;

•реконструкция существующих сельхозпредприятий с целью сокращения размеров санитарно-защитных зон, отрицательно воздействующих на сохраняемый жилищный фонд.
Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

-социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населения, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

-территориальных – отсутствие, в существующих границах населенных пунктов,  возможности выделения территорий под застройку, в том числе под дома с приусадебными участками;

-архитектурно-композиционных.

Полноценная сельская среда должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, тип жилья и нормы жилищной обеспеченности должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.
Социальное (муниципальное) жилище - жилище, предоставляемое бесплатно или за доступную плату по нормативам социального минимума органами власти федерального уровня, субъектов Федерации и муниципальных образований гражданам, имеющим в установленном порядке право на получение данного жилища.

Доступное (экономичное) жилище - жилище, возводимое или приобретаемое гражданами за счет собственных или заимствованных в установленном порядке средств и стоимость одного квадратного метра общей площади которого не превышает среднего двухмесячного душевого дохода в конкретном регионе.

Элитарное (престижное) жилище - жилище, отличающееся повышенными потребительскими параметрами.

Типология нового жилищного строительства:
( усадебная застройка с ведением подсобного хозяйства - жилые зоны с участками от 0,15 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на 1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории застройки предназначена для ведения личного подсобного хозяйства. 
( коттеджная – жилые зоны с участками до 0,1 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.

( блокированная – застройка средней этажности (2-4 этажа) со стенами, преимущественно из кирпича. Дома типа таун-хауз с участком около 0,01 га.

Преимущественный тип застройки - малоэтажная индивидуальная жилая застройка с участками от 0,15 до 1 га.
III.3 Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-бытового обслуживания

Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики села – обеспечения комфортности проживания.

Структура обслуживания для поселения предлагается 2 уровневая:
1 уровень – местный

2 уровень – поселенческий

В таблице 6 представлена характеристика уровней культурно-бытового обслуживания области. 

Характеристика системы культурно-бытового обслуживания сельского поселения

Таблица 4
	Уровень обслуживания
	Населенные пункты
	Хозяйственно-градостроительная специализация (градообразующие функции)
	Специализация видов обслуживания

	Местный
	Центр сельского поселения
	Административный центр муниципального образования
Места приложения труда
	Потребительский рынок

Воспитание и образование

	Поселенческий
	Сельские населенные пункты
	Места приложения труда
	-


Действующие нормативы группируют учреждения и предприятия обслуживания в несколько групп:

Администрирование

Образование и воспитание

Здравоохранение и социальное обеспечение

Спорт

Культура

Потребительский рынок (торговля, общественное питание, бытовое обслуживание)

Коммунальное обслуживание.
Объекты повседневного спроса должны размещаться в центре сельского поселения, возможна организация части услуг выездными бригадами (торговля, бытовое обслуживание, культурные мероприятия). Организация этой низшей ступени обслуживания чрезвычайно важна, поскольку она определяет уровень защищенности населения, так называемый социальный минимум в сфере услуг. К объектам этого ряда относятся детсады, школы (начальные и средние), амбулатории или фельдшерско-акушерские пункты с малым стационаром для оказания первой медицинской помощи, аптека, магазины, почта, досуговый центр и т.д.

Центром МО СП является д. Чубарово, большая часть объектов расположена территориально в д. Бухловка в здании сельского дома культуры (СДК), которая примыкает к д. Чубарово. Прочие населенные пункты, относящиеся к сельским рядовым, будут пользоваться объектами этих населенных пунктов. 

Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что сельское поселение полностью обеспечено объектами культурно-бытового обслуживания, кроме детских дошкольных учреждений, процент от норматива которых ниже на 20%.
По номенклатуре и емкости учреждений Генеральным планом предлагается:

(доведение до нормативного уровня обеспеченности учреждениями культурно-бытового обслуживания;
(реконструкция и модернизация существующих объектов в направлении  повышения качества обслуживания, расширения ассортимента услуг,  развития материально-технической базы, внедрения компьютеризации, использования свободных объемов и территорий  для развития спортивных и культурных центров обслуживания населения всех категорий и возрастов.
Нормативная база для определения номенклатуры и объемов культурно-бытового строительства формируется на основе градостроительных нормативных документов и Социальных нормативов и норм, одобренных распоряжением Правительства Российской Федерации. Номенклатура и емкости учреждений повседневного и, частично, периодического спроса определены  в соответствии с нормативными документами, основные объемы по объектам периодического спроса определены в соответствии с нормативными документами и социальными нормативами и нормами.

В связи с увеличением на перспективу численности населения сельского поселения  в представленной таблице по нормативной базе определяются расчетные объемы строительства учреждений культурно-бытового обслуживания для сельского поселения. Объемы нового строительства представляют собой разницу между расчетными объемами строительства и емкостью существующих сохраняемых объектов.
Расчет емкости учреждений обслуживания на перспективу

Таблица 5
	Наименование учреждений
	Единица измерения
	Расчетная норма на 1000 чел.
	Требуемая емкость по нормам 
	В том числе

	
	
	
	
	Существующее сохраняемое
	Новое строительство

	I.Учреждения культуры и искусства:
	
	
	
	
	

	Дома культуры
	мест
	100
	503
	140
	363

	Библиотеки
	тыс. томов
	4
	20,12
	11,9
	8,22

	II.Учреждения народного образования:
	
	
	
	
	


	Детские дошкольные учреждения
	мест
	100
	503
	19
	403

	Общеобразовательные школы
	мест
	180
	905,4
	240
	665,4

	III.Учреждения здравоохранения и социального обеспечения:
	
	
	
	
	

	Поликлиники
	посещ. в смену
	18,15
	91,3
	27
	64,3

	IV.Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания:
	
	
	
	
	

	Магазины
	м2 торг. пл.
	300
	1509
	524
	985

	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	40
	201,2
	-
	201,2

	V.Физкультурные и спортивные сооружения:
	
	
	
	
	

	Спортивный зал
	м2
	80
	402,4
	-
	402,4

	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	25
	125,75
	-
	125,75

	VI.Предприятия коммунального обслуживания:
	
	
	
	
	

	Бани
	мест
	5
	25,15
	20
	5,15

	VII.Учреждения жилищно-коммунального хозяйства:
	
	
	
	
	

	Пожарное депо
	машин
	радиус обслуж. не более 3 км
	2
	1
	1

	Кладбище
	га
	0,24
	1,2
	0,35
	0,85


В условиях рыночной экономики строительство учреждений обслуживания, рассчитанных по нормативам, в полном объеме может быть ориентиром – «идеальной целью», выполнение которой зависит от ряда факторов:

- объемов финансирования;

- востребованности предоставляемых услуг;

- приоритетами экономической политики;

- рентабельностью отрасли (услуги);

- наличием инвесторов и так далее.

  В связи с этим, Генеральным планом, для каждой группы предприятий обслуживания и  для совокупности учреждений, как системы на расчетный срок до 2029 год,  выработан ряд предложений, основанных на анализе существующей ситуации, нормативных рекомендациях и архитектурно-планировочной структуре сельского поселения.

III.3.1 Образование и воспитание

Основная цель образовательной системы – удовлетворение потребностей и ожиданий заказчиков образовательных услуг в качественном образовании. Для достижения основной цели образовательного комплекса в МО СП «Деревня Чубарово» формируются системы:

-   дошкольного воспитания;

-  среднего общего образования;

-   внешкольного образования и воспитания.

Среднее общее образование

В настоящее время в сельском поселении создана достаточно разнообразная система общеобразовательных учреждений – общеобразовательные школы, социально-реабилитационный центр.
Генеральным планом  предлагается сохранить эту структуру.

По количеству школьных мест предлагается довести обеспеченность общеобразовательными школами до нормативного уровня с соблюдением радиусов доступности, рекомендованных нормативными документами, с учетом областной программы «Школьный автобус».

Среднее и высшее профессиональное образование

Так как численность населения сельского поселения «Деревня Чубарово» не велика, поэтому нет необходимости по созданию средних и высших профессиональных учебных заведений. Получение среднего и высшего образования возможна на базе учебных заведений г. Обнинска, г. Калуги, г. Москвы и Московской области. 
III.3.2 Здравоохранение

В сфере здравоохранения Генеральным планом предлагается:

            - дальнейшее совершенствование системы оказания медицинских услуг, 

            - развитие стационарно замещающих видов помощи (дневные стационары, стационары на дому), 

            - укрепление материально-технической базы объектов здравоохранения в рамках действующих и разрабатываемых на определённый период социальных программ. 

III.3.3 Учреждения культуры

Главной целью градостроительства в сфере культуры является предоставление жителям возможности получения необходимых им культурных благ при обеспечении их доступности и многообразия.

III.3.4 Торговля, общественное питание
Торговля – наиболее развитая в сельском поселении группа учреждений обслуживания. Обеспеченность населения торговой площадью значительно превышает нормативные значения, несмотря на это в сельском поселении продолжается наращивание торговых площадей, которое прекратится с насыщением рынка.

В связи с этим, задачей Генерального плана является организовать систему торговли, способствовать совершенствованию структуры торгового обслуживания путем, на расчетный срок:

-доведения до уровня не меньше нормативного обеспеченность населения торговой площадью во всех населенных пунктах сельского поселения;

-размещения учреждений торговли с соблюдением радиусов доступности;

-перевода торговли из мелких временных объектов в стационары;
-необходимы предприятия общественного питания (кафе, трактиры).
Генеральный план рекомендует для расширения сети использовать нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты.
III.3.5 Спортивные сооружения

К числу основных проблем развития спорта, которые могут быть решены градостроительными методами, относятся нехватка спортивных сооружений для организации занятий физической культурой и спортом, для организации и проведения массовых физкультурно-оздоровительных занятий с населением;

Для решений перечисленных проблем предлагается:

-довести обеспеченность населения спортивными сооружениями до нормативной величины;

-сформировать систему плоскостных сооружений для занятий зимними и летними видами спорта;

-довести количество помещений для физкультурно-оздоровительных занятий до нормативного уровня.

III.4 Мероприятия по развитию рекреационной системы
Пространственно - планировочная и функциональная организация рекреационной системы поселения формируется на основе:

· природных долин р. Нары, р. Кременки;

· ансамбля усадьбы Никольское;

· родников;
· территорий лесов.
Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической обстановки. 

Развитие рекреационных зон предусматривает:

1.Сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования;

2.Восстановление и реабилитацию основных структурных элементов ландшафта: крупных оврагов, долин ручьев и рек, водораздельных возвышенностей;

3.Развитие существующих территорий размещения объектов отдыха и развлечений, туризма, санаторно-курортного лечения и формирование на их основе рекреационных зон.

4.Развитие существующих и размещение новых открытых спортивных сооружений, пляжей, лодочных стоянок и иных подобных объектов во взаимосвязи с системой природных и озелененных территорий и транспортной системой сельского поселения.
На первую очередь:
1. Реставрация церкви Пресвятой Богородицы в селе Никольское.

2. Приспособление для современного использования усадьбы и парка «Никольское» и возведение малоэтажного комплекса санатория «Никольское», для круглогодичного отдыха.

3. Реставрация бывшего пионерского лагеря «Ромашка» площадью 10 га под базу отдыха, для круглогодичного отдыха в с. Никольское.

IV. Положения по развитию транспортной инфраструктуры

IV.1 Улично-дорожная сеть

Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей как внутри населенных пунктов, так и с существующими соседними населенными пунктами.
Основным видом транспорта в проектируемых зонах расселения будет индивидуальный легковой транспорт.
Генеральным планом предлагаются следующие мероприятия по новому строительству и реконструкции автодорог на первую очередь:

1. В существующей части населенных пунктов провести ремонт дорог, грунтовые дороги посыпать гравием и поддерживать в проезжем состоянии, 

2. Запроектировать новые дороги в районах новой жилой застройки,

3. Обеспечить проезд к кладбищу.

Местная сеть (реконструкция):

1. В пределах существующей жилой застройки предлагается реконструкция местных дорог и проездов с целью приведения их технических параметров к нормативным.
2. Капитальный ремонт участка дороги на д. Никольские хутора. 

Новое строительство:

1. Строительство дороги к кладбищу.

2. Строительство уличной сети на территориях новой жилой застройки в увязке с уже существующей.

В части развития гаражной и парковочной сети необходимо предусмотреть следующее:

1.Строительство автомобильных стоянок в районах новой застройки сельского поселения. 

2. Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.
Расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки следует принимать не менее 50 м, а при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования нормативных документов, не менее 25 м.

Расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки следует принимать не более 25 м. В случаях превышения указанного расстояния следует предусматривать на расстоянии не ближе 5 м от линии застройки полосу шириной 6 м, пригодную для проезда пожарных машин.

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к жилым и общественным зданиям,  в том числе со встроенно-пристроенными помещениями, и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любую квартиру или помещение.

Пропускную способность сети улиц, дорог и транспортных пересечений, число мест хранения автомобилей следует определять исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок, автомобилей на 1000 чел.: 200 - 250 легковых автомобилей, включая 3 - 4 такси и 2 - 3 ведомственных автомобиля, 25 - 40 грузовых автомобилей в зависимости от состава парка. Число мотоциклов и мопедов на 1000 чел. следует принимать 100 - 150 единиц. 

На расчетный срок число легковых автомобилей составит 1006-1258 ед., мотоциклов 503-755 ед. 

На сегодняшний день остро стоит проблема с общественным транспортом. Остановки общественного транспорта планируется размещать с максимальным интервалом 400 м.
Необходимо обеспечить общественным пассажирским транспортом наиболее удаленные населенные пункты: Нара, Никольское, Никольские хутора, Инино, Орион.
На сегодняшний день станций технического обслуживания (далее - СТО) на территории сельского поселения нет. 
на первую очередь:

 1. Планируется размещение СТО на две машины в д. Папино на повороте с. Никольское, санитарно-защитная зона (далее - СЗЗ) согласно санитарным нормам запроектирована в размере 50 м.
             2. Капитальный ремонт тротуарной дорожки по д. Бухловка, д. Чубарово, д. Папино.

             3. Доасфальтирование автодороги д. Нара - д. Никольские дворы 1,5 км.

             4. Асфальтирование автодороги в д. Инино 1,5 км, д. Нара 1 км.

V. Положения по улучшению состояния окружающей среды

Важнейшим принципом разработки предложений Генерального плана является приоритет экологических требований к развитию сельского поселения. Проектные предложения направлены на обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности настоящих и будущих поколений жителей сельского поселения, недопущение необратимых последствий антропогенного воздействия для природной среды. Генеральный план исходит из необходимости сохранения и развития природного комплекса, как экологического каркаса планировочной структуры сельского поселения, выполняющего средообразующие, природоохранные, рекреационные и оздоровительные функции, обеспечивающего улучшение санитарно-гигиенического состояния сельской среды и экологическую безопасность развития сельского поселения. Генеральным планом предусматривается рациональное, эффективное использование территории в пределах поселения, а также реабилитация и сохранение ландшафтного и биологического разнообразия прилегающих территорий.
В настоящее время существует необходимость в увеличении объемов жилой застройки. В первую очередь, это санитарно-защитные зоны промышленных объектов, предприятий. На здоровье населения в значительной степени влияют физические факторы: шум транспорта и предприятий, выбросы в атмосферный воздух.
В числе основных задач повышения качества сельской среды предусматривается:

-обеспечение экологической безопасности и повышение устойчивости природного комплекса сельского поселения;

-повышение эффективности использования территории сельского поселения.
Влияние основных техногенных факторов на окружающую среду при планируемой хозяйственной деятельности возможно по следующим основным направлениям:
Таблица 6
	Атмосфера
	- загрязнение воздуха 

	Земля
	- отчуждение земель из хозяйственного оборота (использования), а также утрата почвенно-растительного слоя;

- изменение рельефа при выполнении строительных и планировочных работ;

- увеличение нагрузки на грунты оснований от веса различных сооружений

	Водные ресурсы
	загрязнение подземных вод, изменение условий поверхностного стока

	Гидрологический режим
	нарушение гидрологического режима в районе работ


При проведении оценки воздействия объекта строительства на окружающую среду необходимо выявить:

1.Существующие характеристики состояния окружающей среды в районе расположения объекта;

2.Виды, основные источники и интенсивность существующего техногенного воздействия в рассматриваемом районе;

3.Характер, объем и интенсивность предполагаемого воздействия проектируемого объекта на компоненты окружающей среды в процессе строительства и эксплуатации;

4.Возможность аварийных ситуаций на объекте и их последствия.

В целом экологическая ситуация МО СП «Деревня Чубарово» оценивается как удовлетворительная. Однако в последние годы прослеживается тенденция ухудшения состояния отдельных компонентов природной среды, прежде всего почв и качества поверхностных и подземных вод.
Состояние воздушного бассейна
Критерии оценки состояния атмосферы воздуха по комплексному показателю


Таблица 7
	Оценочные показатели
	Классы экологического состояния атмосферы

	
	I

Нормы, (Н)
	II

Риска, (Р)
	II

Кризиса, (К)
	IV

Бедствия, (Б)

	Уровни загрязнения воздуха, (%)
	менее 5

(зона экологической нормы или класс удовлетворительного (благоприятного) состояния среды, когда отсутствует заметное снижение прямых критериев оценки состояния экосистем ниже ПДК или фоновых значений)
	5-8


	8-15
	более 15


Ресурсный потенциал для Жуковского района устанавливается на основе оценки ее способности к рассеиванию и выведению примесей (более 60% территории занимают леса).

Оценка рассеивающей способности атмосферы осуществляется на основе комплексной характеристики:

- повторяемости метеорологических условий - потенциала загрязнения атмосферы (ПЗА), способствующего рассеиванию загрязняющих воздушный бассейн примесей;

- параметра потребления воздуха (ПВ). ПВ представляет собой объем чистого воздуха, необходимый для разбавления выбросов загрязняющих веществ (ЗВ) до уровня средней концентрации.

Оценка ресурсного потенциала атмосферы проводится с учетом гигиенического обоснования комфортности климата территории и возможности использования ее в рекреационных и селитебных целях.

Основными источниками загрязнения атмосферного воздуха МО СП «Деревня Чубарово» являются выбросы от автомобильного и других видов транспорта (передвижные источники загрязнения атмосферы), сельскохозяйственные предприятия (стационарные источники). Промышленные предприятия в данном районе отсутствуют. 

Перечень сельскохозяйственных объектов:

ферма КРС (д. Бухловка) на 430 голов

ферма КРС (д. Нара) на 202 головы

фермерское хозяйство (д. Папино, прилегающий участок к разрушенной ферме) на 710 голов.
Мероприятия по организации санитарно-защитной зоны (в районе размещения животноводческих ферм).

1.Необходимо соблюдать санитарно-защитную зону между животноводческими предприятиями и населенными пунктами (в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СЗЗ данных предприятий установлены в размере 300 м, расстояние от помещения (сооружения) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки не менее 40 м).

2.Территория животноводческого предприятия должна быть с небольшим уклоном (до 5°), обеспечивающим сток атмосферных и производственных вод по системе каналов и трубопроводов. Расположение предприятия с таким расчетом, чтобы постройки находились с подветренной стороны, ниже жилых и бытовых помещений, водозаборных сооружений и выше ветеринарных построек, навозохранилищ и т. д.

3.Необходимо предусматривать выполнение ветеринарно-санитарных мероприятий по защите воздуха от чрезмерных загрязнений как в помещении (очистка и дезинфекция, вентиляция), так и на территории комплекса и ферм (озеленение). Устанавливать зону ожидаемого распространения с учетом количественной и качественной характеристики, загрязняющих выбросов из помещений в атмосферный воздух.

4.Канализование животноводческих предприятий следует предусматривать по раздельной схеме: производственно-бытовой, навозной, дождевой. Жидкий навоз,  навозные и поверхностные стоки  (дождевые, талые, от мойки участков с твердым   покрытием), отвечающие мелиоративным, агрономическим, ветеринарным, водоохранным и санитарным требованиям, должны  направляться  на  поля утилизации в качестве удобрений для сельскохозяйственных культур. Не допускается использование навоза,  помета,  навозных и поверхностных стоков на территории  первого и второго поясов санитарной охраны источников водоснабжения.
Автотранспорт относится к основным источникам загрязнения окружающей среды. Его выбросы оказывают негативное воздействие на состояние атмосферного воздуха жилых зон, а также является источниками загрязнения сельскохозяйственных земель вдоль автомагистралей. Удельный вес выбросов автомобильного транспорта составляет примерно 75% от общего количества техногенной нагрузки.

Характеристика степени загрязнения атмосферного воздуха в данном районе приводится по данным Калужского областного Центра по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды (ЦГМС). 

По заключению ЦГМС фоновые концентрации ЗВ в атмосферном воздухе данного района имеют следующие значения:

взвешенные вещества – 170 мкг/м3 (0,17 мг/м3 - при норме ПДК – 0,5 мг/м3);

диоксид азота – 50 мкг/м3 (0,050 мг/м3  - при норме ПДК – 0,085 мг/м3); 

оксид азота - 21 мкг/м3 (0,21 мг/м3  - при норме ПДК – 0,4 мг/м3); 

оксид углерода – 1,5 мг/м3 (при норме ПДК – 5 мг/м3); 

диоксид серы – 15 мкг/м3 (0,015 мг/м3  - при норме ПДК – 0,3 мг/м3).

Фоновые концентрации рассчитаны в соответствии с Временными рекомендациями «Фоновые концентрации для городов и поселков», где отсутствуют наблюдения за загрязнением атмосферы на период 2005-2009 гг. (разработаны в ГУ ГГО им А.И. Войкова и лаборатории Анализа и оценки загрязнения воздуха городов).

По всем указанным показателям не обнаружено превышений нормативов ПДК (ГН 2.1.6.1338-03) в атмосферном воздухе. 

Контроль за состоянием атмосферного воздуха

Контроль за количеством вредных веществ, содержащихся в выбросах в атмосферном воздухе от производства (промышленные площадки) и других объектов в пределах санитарно-защитной зоны, производится по графику, утвержденному руководителем  предприятия, и согласовывается специально уполномоченными органами государственной власти в зависимости от принадлежности предприятия - Министерство экологии и благоустройства, Росприроднадзор (ЦЛАТИ). Отбор проб для определения запыленности атмосферы должен производиться не реже одного раза в квартал.
Приоритетными загрязнителями атмосферного воздуха в данном районе (как и во всей Калужской области) являются: взвешенные вещества, окислы азота, окись углерода.

Задачами отраслевого контроля за выбросами в атмосферу являются:

контроль за содержанием вредных веществ в выбросах;

контроль за эффективностью работы пыле-газоочистного оборудования;

контроль за уровнем загрязнения атмосферного воздуха на территории промплощадки и в санитарно- защитной зоне и за ней;

участие в разработке планов и мероприятий по охране воздушного бассейна.

Замер количества промышленных выбросов в атмосферу осуществляется по программе, утвержденной руководителем предприятия, и включает:

составление перечня источников для замера промышленных выбросов;

составление программы проведения замеров;

оборудование точек для проведения работ по замеру.

Выбор точек для отбора проб загрязняющих веществ в атмосферу производится работниками санитарно - профилактической лаборатории совместно с представителями предприятия. Число и место расположения точек отбора проб, количество замеряемых параметров должно дать полную информацию о количестве вредных веществ, отходящих и выбрасываемых в атмосферу.

Замеры уровня загрязнения приземного слоя воздуха осуществляются путем отбора максимальных разовых проб.

Максимальные разовые концентрации вредных веществ измеряются на границе санитарно-защитной зоны.

Мероприятия по уменьшению выбросов загрязняющих веществ атмосферу
Планировочные мероприятия влияют на уменьшение воздействия выбросов предприятия на жилые районы и предусматривают:

расположение предприятия и жилых массивов с учетом розы ветров;

размещение объектов и предприятия на площадке таким образом, чтобы исключалось попадание дымовых факелов на селитебную зону;

рациональное расположение заслона между жилым массивом и предприятием в виде лесной гряды и т.д.;

устройство санитарно-защитной зоны.

Технологические мероприятия включают:

кооперация проектируемого объекта с другими предприятиями с целью уменьшения количества «грязных производств» на предприятии;

использование более прогрессивной технологии для получения продукции;

увеличение единичной мощности агрегатов при одинаковой суммарной производительности;

применение в производстве более «чистого» вида топлива.

К специальным мероприятиям, направленным на сокращение объемов и токсичности выбросов объекта и снижение приземных концентраций загрязняющих веществ, относятся:

сокращение неорганизованных выбросов;

очистка и обезвреживание вредных веществ из отходящих газов;

улучшение условий рассеивания выбросов.

Основными причинами возникновения аварийных ситуаций на объектах различного назначения являются нарушения технологических процессов на промышленных предприятиях, технические ошибки обслуживающего персонала, нарушение противопожарных правил и правил техники безопасности, отключение систем энергоснабжения, водоснабжения и водоотведения, стихийные бедствия и т.п.

Определение возможности возникновения аварий выполняют по результатам анализа причин аварийности на конкретных объектах-аналогах примерно равной мощности. Аварийность на объектах-аналогах, следует оценивать по показателям риска их неблагоприятного воздействия на окружающую среду, объекты инфраструктуры и население. При этом используются статистические данные по аварийности объекта-аналога за последние 5 лет и показатели экологического ущерба от зарегистрированных аварий. 
Состояние водных ресурсов
Поверхностные воды

По территории МО СП «Деревня Чубарово» протекают реки Нара, Кременка, Бухловка.

Река Нара (левый приток р. Оки). В настоящее время в реку Нара (на территории Калужской области) сбрасывается 3,48 млн. м3 сточных вод (из них — 1,26 млн. м3 загрязненных вод). Данных по сбросу сточных вод в границах исследуемой территории нет.
Необходимо предусмотреть ряд мероприятий по обеспечению нормативной очистки сточных вод для исключения загрязнения водных объектов:

1.Ужесточить контроль на данной территории за сельскохозяйственными предприятиями, осуществляющими сброс сточных вод в поверхностные воды.

2.Ведение мониторинга поверхностных вод в границах данной территории: производить отбор проб воды и аналитический контроль. В зависимости от типа загрязнения (если есть) проводить соответствующие мероприятия по очистке загрязненных сточных вод.

3.Развитие систем канализации и очистки сточных вод.
Подземные воды

Водоснабжение Чубаровского участка осуществляется из подземного Протвинского водоносного горизонта. Водоснабжение д. Бухловка, д. Чубарово и д. Папино от водопровода из артезианских скважин №19/№2156 , №20 и №21/654.
Дебит скважин №19/1/№2156, №20 и №21/654 составляет 6,3м3/ч. По классу водоисточников все скважины относятся к 1 классу.

Все скважины имеют наземные павильоны, краны отбора проб для контроля. Артскважины были пробурены в условиях сложившейся застройки, первый пояс зоны санитарной охраны артскважин составляет 30 метров.

Проект зон второго и третьего поясов согласно санитарным правилам разрабатывается местными органами власти. В настоящее время проект отсутствует.

Отбираются и исследуются пробы питьевой воды на бактериологический и химический анализ; качество питьевой воды последних лет отвечает санитарным нормам.

На территории сельского поселения объекты канализации есть только в д. Бухловка в виде коллектора и разрушенных очистных сооружений канализации (ОСК), которые срочно требуют реконструкции.

Состояние почвенного и растительного покрова
В границах МО СП «Деревня Чубарово» не имеется санкционированных свалок (полигонов) твердых и промышленных отходов и скотомогильников.

Твердые бытовые отходы вывозятся на полигон г. Жукова. 

Биологические отходы подвергаются утилизации методом сжигания на специально отведенных и оборудованных для этих целей местах. На территории МО СП имеются две такие ямы в д. Чубарово и д. Бухловка, принадлежащие ООО «Артемово». 

Реализация мероприятий по сбору и утилизации биологических отходов проводится в соответствии с требованиями действующих в РФ ветеринарно-санитарных правил сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов. При этом выполнение мероприятий по сбору, транспортировке и утилизации отходов проводятся непосредственно владельцами отходов, а контроль за выполнением установленных правил сбора и утилизации отходов и соответствием мест для утилизации предъявляемым требованиям – государственной ветеринарной службой.

Система управления, учета и контроля за местами захоронения биологических отходов соответствует существующим требованиям и ветеринарно-санитарным правилам сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов. Правила согласованы заместителем главного государственного санитарного врача РФ, утверждены главным государственным ветеринарным инспектором РФ и зарегистрированы в министерстве юстиции РФ 5 января 1996 г. № 1005.
Растительность - такой компонент окружающей среды, который регулирует нормальное функционирование всех остальных (газового состава атмосферы, режима поверхностного стока и т.д.) 

Влияние основных техногенных факторов на растительность при планируемой деятельности возможно по следующим основным направлениям:
	Прямое воздействие 
	Частичная вырубка планируемых участков леса (от 0,5 до 1 га) под застройку новых жилых объектов

	Косвенное воздействие

(антропогенная деятельность)
	Загрязнение атмосферы, почвенного покрова, изменение микроклимата


Оценка шума, вибрации, электрических и магнитных полей.
Зоной шумового дискомфорта являются д. Бухловка, д. Чубарово и д. Папино по проходящему через них транспортному коридору (автотрасса А-101 «Москва-Малоярославец-Рославль»).

Зоной дискомфорта электрических и магнитных полей являются 2 базовые станции сотовой связи, находящиеся за границами населенных пунктов.

Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы:

1. Перераспределение транспортных потоков. Замена дорожных покрытий.

2 Установка шумозащитных экранов, формирование шумозащитных посадок зеленых насаждений вдоль основных транспортных магистралей. 

3. Организация санитарно-защитных зон и зон ограничения застройки от источников ЭМИ.

Прогноз воздействия на окружающую среду

Прогноз воздействия на лесные экосистемы.

Целью проведения оценки воздействия на лесные экосистемы является предотвращение или смягчение воздействия деятельности (строительство новых жилых зданий) на окружающую среду и связанных с ней социальных, экономических и иных последствий.

Экосистему можно определить как совокупность различных видов растений, животных, микроорганизмов, взаимодействующих друг с другом и с окружающей их средой таким образом, что вся эта совокупность может сохраняться неопределенно долгое время.

Лесные экосистемы характеризуются большим запасом живого и мертвого органического вещества, при незначительном преобладании последнего (≈55 %). Для него характерен преимущественно гумус. В живой биомассе господствуют растения (≈99 %).

Леса располагаются в центральной, северо-восточной, южной и западной части сельского поселения. Суточные колебания температуры в лесу сглаживаются наличием растительности и повышенной влажностью. Осадков над лесом выпадает больше, чем над открытой поверхностью, но существенная их часть при небольших дождях не достигает поверхности почвы и испаряется с листьев деревьев и растений. В среднем, экосистему леса представляют несколько тысяч видов животных (травяная лягушка, остромордая лягушка, серая жаба, обыкновенный тритон, живородящая ящерица, рыжая полевка, малая лесная мышь, орешниковая соня, еж, заяц-беляк, волк, лесная куница, белка, косуля, кабан, лось зяблик, зарянка, пеночка-теньковка, пеночка-трещетка, большая синица, лазоревка, большой пестрый дятел, сойка, певчий дрозд, черный дрозд, ястреб-тетеревятник, серая неясыть), более ста видов растений (для определения количественного видового состава необходимы дополнительные экологические исследования). В данном районе верхний ярус леса представлен: ель, сосна, дуб, береза и осина, еще ниже произрастают кустарники подлеска. Мхи и травянистые растения образуют самый нижний ярус – напочвенный покров. 

В период проектируемого строительства основным объектом воздействия является почвенно-растительный покров. Для снижения негативного воздействия на почвенно-растительный покров окружающей территории необходимо предусмотреть проектом план рекультивации. Обилие полян, опушек значительно обогащает видовой состав растений, насекомых и птиц.

Основными факторами воздействия проектируемых объектов на растительный и животный мир являются:

отчуждение территории под строительство

Все работы на проектируемых участках под строительство будут выполняться с учетом рационального использования земель, соблюдения безопасности и охраны окружающей среды.

прокладка дорог и линий коммуникаций
загрязнение компонентов среды взвешенными, химическими, радиоактивными веществами и т.д.
Критерии оценки состояния атмосферы воздуха по комплексному показателю

	Оценочные показатели
	Классы экологического состояния атмосферы

	
	I

Нормы, (Н)
	II

Риска, (Р)
	II

Кризиса, (К)
	IV

Бедствия, (Б)

	Уровни загрязнения воздуха, (%)
	менее 5
	5-8
	8-15
	более 15


Выбросы от источников загрязнения при строительстве не создадут приземных концентраций, превышающих значения ПДК атмосферного воздуха. Основным источником загрязнения атмосферы будут выбросы загрязняющих веществ (ЗВ) от автомобильного и других видов транспорта.

Накопление тяжелых металлов от выхлопных газов в грунтах прогнозируется значительно ниже пределов умеренно-опасной зоны (до 32 ед.).
вырубка леса и изменение характера землепользования на территории строительства и прилегающих землях.
Вырубка леса прогнозируется. 

Сметой проектирования необходимо предусмотреть средства затраты на охрану окружающей среды (затрат на рекультивацию, природоохранных мероприятий, хранение и утилизацию отходов, компенсаций за изъятие земельных участков, компенсаций за упущенную выгоду в результате изъятия земель).
осушение болот или подтопление территории
Не прогнозируется.

изменение гидрологического режима водных объектов, расположенных в зоне влияния проектируемых объектов, изменение рельефа и параметров поверхностного стока.
Учитывая геоморфологическое положение участка строительства, его геологическое строение, направление поверхностного стока, можно предположить возможность загрязнения поверхностных и грунтовых вод в процессе строительства. Загрязнение может происходить на всех стадиях строительства и эксплуатации при нарушении соответствующих природоохранных технологиях.

шумовые, вибрационные, световые и электромагнитные виды воздействий при строительстве и эксплуатации. 
Источником шума являются строительная техника и автотранспорт. Шум при работе оборудования будет распространяться в окружающую среду. Создаваемый при этом эквивалентный уровень звука будет иметь малое значение, что значительно ниже соответствующих санитарных норм. В связи с этим расчеты не проводятся.

ВЫВОД:

Любое повышение антропогенной нагрузки вызывает постепенное изменение и трансформацию компонентов естественных экосистем. Увеличение антропогенного воздействия неминуемо приведет к изменениям в состоянии биологических видов населяющих данную территорию. Численность одних видов (птиц и некоторых видов животных нижнего и верхнего яруса леса) может сократиться, а других наоборот увеличиться. В процессе строительства не избежать нарушения сложившегося природного баланса. Очень серьезных изменений в количественном и качественном видовом составе растений и животных в районе строительства и эксплуатации не прогнозируется.

Наличие редких и исчезающих видов, занесенных в Красную книгу Калужской области на данной территории не отмечено.

Воздействие на природную среду будет в пределах допустимой нормы, при соблюдении всех мероприятий, изложенных в проекте.
Заключение

В настоящее время ведется производственный контроль за атмосферным воздухом силами лаборатории Калужского ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Калужской области». Превышения санитарных нормативов на момент обследования - не выявлено.
Мониторинг поверхностных и подземных вод осуществляется ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Калужской области». Отбираются и исследуются пробы питьевой воды на бактериологический и химический анализ; качество питьевой воды последних лет отвечает санитарным нормам. 
В рамках проведения санитарно-гигиенического мониторинга, контроль за загрязнением почвы планируется в будущем для исследования почвы в данном районе – микробиологические, паразитологические исследования и определение тяжелых металлов. Все эти данные будут использованы для определения полной экологической оценки территории сельского поселения, определения ущербов от загрязнения и нерационального использования.

В целях снижения негативного воздействия среды обитания на здоровье населения в МО СП «Деревня Чубарово» необходима реализация следующего комплекса мероприятий:
Таблица 8
	КРИТЕРИЙ
	МЕРОПРИЯТИЯ

	Улучшение состояния атмосферного воздуха 
	- установка стационарных постов наблюдения за состоянием атмосферного воздуха;

- увеличение площади зелёных насаждений вдоль автодорог;

- ужесточение контроля за техническим состоянием транспортных средств и использованием этилированного бензина; 

- совершенствование структуры сети мониторинга загрязнения населенных мест.

- выявление причинно-следственных связей между загрязнением атмосферного воздуха и здоровьем населения, проживающих в санитарно-защитных зонах предприятий.

	Улучшение качества питьевого водоснабжения 
	- создание служб эксплуатации систем водоснабжения и водоотведения сельских населенных пунктов;

- оснащение водозаборных сооружений современными способами обеззараживание воды.

	Улучшение состояния поверхностных водоемов
	- развитие систем канализации и очистки вод: хозяйственно-бытовых, производственных, ливневых;

- благоустройство мест массового отдыха населения.

	Улучшение состояния почв 
	- совершенствование системы санитарной очистки бытового мусора.

- обеспечение проведения комплекса природоохранных мероприятий, способствующих сохранению почв от эрозии и загрязнения;




Выполненная оценка существующего состояния окружающей среды позволяет заключить, что в Генеральном плане предусмотрены основные доступные меры, позволяющие минимизировать негативное воздействие на окружающую природную среду и обеспечить соблюдение современных нормативных требований по ее качеству вне пределов установленной санитарно-защитной зоны.
VI. Положения по санитарной очистке территории
Решение вопросов охраны окружающей среды требует выполнения на современном уровне комплекса мероприятий по совершенствованию схемы санитарной очистки и уборки сельского поселения.

Как показывает мировая практика при комплексном и технически грамотном подходе к решению проблемы утилизации твердых бытовых отходов (далее-ТБО) удается не только избежать загрязнения окружающей среды, вовлекать в оборот вторичные ресурсы, но и получать ощутимую прибыль. Следовательно, отходы следует рассматривать как дополнительный природно-техногенный ресурсный потенциал. Выполнение предложений по модернизации и развитию системы санитарной очистки позволит решить важнейшую техническую и экологическую проблему. Предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов (включая уличный смет с усовершенствованных покрытий) и их обезвреживание и утилизация (с предварительной сортировкой).

Планово-регулярная система включает: подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, организаций сельского поселения, зимнюю и летнюю уборку территории, утилизацию и обезвреживание специфических отходов  и вторичных ресурсов, утилизацию и обезвреживание отходов на специальных сооружениях.

Значительной проблемой в организации системы санитарной очистки является не отсутствие технологий переработки (современные технологии позволяют переработать до 90% от общего количества отходов), а отделение  полезного сырья от остального мусора (и разделение различных компонентов). Поэтому целесообразно участие населения в организации системы селективного сбора отходов. Следует предусмотреть организацию селективного сбора отходов (бумага, стекло, пластик, текстиль, металл) в местах их образования, упорядочение и активизацию работы предприятий, занимающихся сбором вторичных ресурсов.

Проектные предложения по совершенствованию схемы санитарной очистки сельского поселения позволят решить следующие задачи:

-рационально использовать территории сельского поселения;

-снять угрозу непредсказуемых загрязнений почвы, подземных и поверхностных вод продуктами выщелачивания складированных отходов и токсичными элементами;

-использовать отходы бытовые как вторичный ресурс, осуществив постепенный переход к безотходной технологии;

-повысить экологическую безопасность проживания населения.

Сбор использованных люминесцентных ламп, ртутьсодержащих приборов и других опасных отходов, образующихся в общественных зданиях, осуществляется в специальную тару с последующей передачей специализированному предприятию для обезвреживания.

На территории производственно-торгового комплекса сбор ТБО должен осуществляется в контейнеры, устанавливаемые в специально отведенных зонах. 
На территориях садоводческих объединений граждан для сбора ТБО предусматриваются контейнерные площадки.

Сбор строительных отходов на территориях строительства, реконструкции, ремонта зданий производится в специальные емкости до накопления транспортных партий. При производстве работ по ремонту усовершенствованных покрытий и инженерных коммуникаций различного назначения отходы (асфальтобетонные покрытия и т.п.) должны быть вывезены к местам обеззараживания в срок, определенный администрацией сельского поселения (двухдневный срок после окончания работ).
Ориентировочный годовой объем ТБО для неблагоустроенных жилых домов на расчетный срок составит 7545 м3/год или 2263,5 т/год. Суточное накопление ТБО - 21 м3/сут, для этого потребуется 28 контейнеров объемом 0,75 м3. Контейнеры (контейнерные площадки) должны быть удалены от жилых домов, детских учреждений, мест отдыха населения на расстояние не менее 50, но не более 100 м. Площадки для контейнеров должны иметь: ровное асфальтовое или бетонное покрытие, уклон в сторону проезжей части 0,02 %, ограждение зелеными насаждениями (для создания живой изгороди вокруг контейнерных площадок могут быть использованы декоративные кустарники или какое-либо другое ограждение (кирпичное, сетчатое, бетонное и т.п.). Контейнеры при сменяемой системе могут находиться на площадках постоянно или устанавливаться на какое-то определенное время. Выбор конкретных площадок для контейнеров будет определяться в генеральных планах населенных пунктов (проектах планировки).
на первую очередь 
-совершенствование организации сбора и транспортировки бытовых отходов;
-покупка транспорта для сбора и транспортировки (КАМАЗ -1ед., ЗИЛ-1ед., экскаватор МТЗ-82-1ед.)
Сбор и вывоз жидких отходов (далее - ЖО) из неканализированных домовладений
Сбор, вывоз ЖО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью вакуумной машины. Выгреб следует очищать по мере его заполнения, но не реже одного раза в полгода.
Уборка территории

Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются, с развитием и модернизацией парка спец. машин. Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общественного пользования с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.

К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололедов, удаление снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с центральных улиц, расчистки перекрестков, остановок общественного транспорта.
Возможные места размещения полигонов коммунальных отходов и мусоросортировочных станций

В соответствии с инструкцией по проектированию, эксплуатации и рекультивации полигонов ТБО (утвержд. 02.11.96 г.) под полигоны отводятся отработанные карьеры, свободные от ценных пород деревьев, участки в лесных массивах, овраги и другие территории. Полигоны размещаются за пределами городов и населенных пунктов. 

Перед проектированием заказчик с заинтересованными организациями (архитектурно-планировочным управлением, отделом по делам строительства и архитектуры, гидрогеологической службой, органами экологии и санэпиднадзора) определяет район, в котором осуществляется подбор участка для размещения полигона. Проводятся соответствующие исследования и при получении положительной экологической экспертизы проектные решения осуществляются.

По гидрогеологическим условиям лучшими являются участки с глинами или тяжелыми суглинками и грунтовыми водами, расположенными на глубине более 2 м. Исключается использование под полигон болот глубиной более 1 м и участков с выходами грунтовых вод в виде ключей, затопляемых паводковыми водами территорий, районов геологических разломов, а также земельных участков, расположенных ближе 15 км от аэропорта.

VII. Положения по инженерной подготовке территории 

По природным условиям территория сельского поселения благоприятна для освоения под застройку. Неблагоприятные для освоения под застройку территории незначительны и расположены непосредственно вдоль р. Нара, р. Кременка и ручьев, к ним относятся: территория высокой поймы, которая сезонно подтапливается (уровень залегания грунтовых вод 0-3 м); поймы рек - в весенний паводок полностью затопляются; на юге оцениваемой территории возле р. Бухловка, наблюдается карстообразование.
Мероприятия по инженерной подготовке территории:

1 Организация стока поверхностных вод;

2 Благоустройство береговой полосы рек.
Организация стока поверхностных вод с территории сельского поселения обеспечивается проведением работ по вертикальной планировке территории и устройству водосточной сети.

Вертикальная планировка территории наряду с организацией поверхностного водовода предусматривает создание нормативных уклонов по проездам.

Система водостоков на территории сельского поселения намечается открытого типа в виде  открытых водоотводящих устройств - канав, кюветов, лотков с устройством мостиков или труб на пересечении с улицами, дорогами, проездами и тротуарами.

Территории населенных пунктов, расположенных на прибрежных участках, должны быть защищены от затопления паводковыми водами, ветровым нагоном воды и подтопления грунтовыми водами подсыпкой (намывом) или обвалованием. Отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне. Превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно нормативным документам.

За расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью; один раз в 100 лет - для территорий, настроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями.
В настоящее время сток поверхностных вод с территории существующей застройки осуществляется, в основном, в канавы, кюветы вдоль проезжих частей улиц.
Благоустройство оврагов и береговых склонов на территории сельского поселения намечается из следующих  мероприятий:

- Устройство системы открытых водотоков по бровке и дну оврагов для приема и отвода как поверхностных, так и подземных вод;

- Каптажа родников и дренирование мест выхода грунтовых вод;

- Закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посев трав на слое растительного грунта;

- Прекращение выпуска хозяйственно-фекальных и других сточных вод в овраги и беспорядочной засыпки оврагов строительным и бытовым мусором.

VIII. Инженерно-техническая база

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.
VIII.1 Водоснабжение и водоотведение
Водоснабжение

Проекты водоснабжения объектов необходимо разрабатывать, как правило, одновременно с проектами канализации и обязательным анализом баланса водопотребления и отведения сточных вод.

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям государственных стандартов.

При подготовке, транспортировании и хранении воды, используемой на хозяйственно-питьевые нужды, следует применять реагенты, внутренние антикоррозионные покрытия, а также фильтрующие материалы, соответствующие требованиям Госкомсанэпиднадзора для применения в практике хозяйственно-питьевого водоснабжения.

При проектировании водоснабжения должны предусматриваться прогрессивные технические решения, механизация трудоемких работ, автоматизация технологических процессов и максимальная индустриализация строительно-монтажных работ за счет применения сборных конструкций, стандартных и типовых изделий и деталей, изготавливаемых на заводах и в заготовительных мастерских.

Необходимое количество воды для обеспечения населения новых строящихся территорий питьевой водой на расчетный срок определяется по нормам удельного среднесуточного водопотребления в соответствии с нормативными документами, для сельских поселений - 250 л/сут./чел. Удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления.

Подробное рассмотрение данных мероприятий и более точный расчёт потребностей производится на последующей стадии проектирования.
Для улучшения качественного водоснабжения населения необходимы следующие мероприятия:

-новые подземные источники водоснабжения,

-обустройство зон санитарной охраны водонапорных башен и водопроводных сооружений,

-рациональное использование воды потребителями (оборудование приборами регулирования, учета и контроля);

- довести обеспечение питьевой водой населения до 100%

-реконструкция существующих и строительство новых водопроводных сетей.

На первую очередь
1. Строительство водопровода от существующей линии до пожарного депо д. Чубарово 250 метров.

2. Строительство водопроводных сетей по д. Папино–д. Чубарово.

3. Строительство скважины и водонапорной башни в д. Папино.

4. В д. Нара необходимо заменить водозаборные колонки.
5. В с. Никольское строительство водопроводной сети 300 метров.
6. Строительство водопроводных сетей в д. Никольские хутора, д. Иннино.
7. Прокладка новых водоводов с обязательной установкой гидрантов.
Водоотведение
На территории поселения в д. Бухловка проложен канализационный коллектор и есть очистные сооружения канализации (ОСК), которые срочно требуют реконструкции.
При проектировании сетей и сооружений канализации должны быть предусмотрены прогрессивные технические решения, механизация трудоемких работ, автоматизация технологических процессов и максимальная индустриализация строительно-монтажных работ за счет применения сборных конструкций, стандартных и типовых изделий и деталей, изготавливаемых на заводах и в заготовительных мастерских.

В системе дождевой канализации должна быть обеспечена очистка наиболее загрязненной части поверхностного стока, образующегося в период выпадения дождей, таяния снега и мойки дорожных покрытий, т. е. не менее 70 % годового стока для селитебных территорий и площадок предприятий, близких к ним по загрязненности, и всего объема стока для площадок предприятий, территория которых может быть загрязнена специфическими веществами с токсичными свойствами или значительным количеством органических веществ.

Необходимы следующие мероприятия:

-строительство новых и перекладку существующих сетей канализации со сверх- нормативным сроком эксплуатации;

-проведение реконструкции и технологической наладки работы ОСК.
На площадках нового строительства малоэтажного усадебного типа рекомендуются локальные очистные сооружения - комплексы емкостей (септики, аэротенки, биореакторы, отстойники, фильтры), предназначенные для очистки бытовых, ливневых, производственных сточных вод. Локальные очистные сооружения применяются при невозможности подключения к централизованной системе канализации. 

Автономные очистные сооружения используются при строительстве жилых домов (альтернатива септикам) и общественных зданий, локальные очистные сооружения для групп зданий. 

Очистное сооружение - установка полной заводской готовности, предназначено для глубокой биологической очистки фекально-бытовых сточных вод от коттеджей, дач, коттеджных поселков, кафе при отсутствии централизованной канализации.
Преимущества очистного сооружения: 

Компактность очистных сооружений и возможность их размещения в непосредственной близости от жилого дома.

Высокоэффективная четырехступенчатая очистка (септик, анаэробный биореактор, аэротенк, биофильтр).

Не требуются дополнительные биодобавки.

Устойчивость процесса очистки к перебоям в электроснабжении, к временным перегрузкам по расходу и загрязнениям сточных вод, к значительным перерывам в поступлении стоков.

Соотношение полезного объема конструкции и суточному притоку сточных вод 3:1.

Возможность сброса очищенных сточных вод в любой водоем; на рельеф; в придорожный кювет; в водоприемный колодец; в дренажную канаву.

Отсутствие при работе оборудования шума, неприятных запахов.

Доступность, простота и безопасность обслуживания очистного сооружения.

Возможность применения в условиях высоких грунтовых вод, а так же в глинистых и суглинистых грунтах.

Не требует бетонного основания.

Жироуловитель

Жироуловители - эффективный способ очистки сточных вод от жира перед сбросом в канализационные сети. Применение жироуловителей в системах канализации предотвращает засорение канализационных труб. 

Жироуловители улавливают неэмульгированные жиры и масла из сточных вод, направляемые в очистные сооружения.

Сточные воды после жироуловителя отводят в систему канализации для дальнейшей биологической очистки стоков, а собранный жир периодически удаляется из жироуловителя.

Жироуловитель устанавливается в соответствии с нормативными документами. Модели жироуловителей и типы жироуловителей различаются по производительности и местам возможного монтажа жироуловителей. 

Смотровые колодцы на канализационных сетях всех систем надлежит предусматривать:

- в местах присоединений;

- в местах изменения направления, уклонов и диаметров трубопроводов;

В соответствии с нормативными документами удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления.

Подробное рассмотрение данных мероприятий, а также необходимость и возможность строительства сооружений, и более точный расчёт потребностей производится на последующей стадии проектирования, в частности в проекте планировки.
VIII.2 Газоснабжение и теплоснабжение
Газоснабжение
Газоснабжение сельского поселения развивается на базе природного и сжиженного газа (СУГ). Значительная доля в топливном балансе приходится на природный газ, и в первую очередь на нужды энергетики и населения, газифицированных населенных пунктах.

Основные направления в сфере газоснабжения:
-создание надежной системы газоснабжения и обеспечение устойчивого её функционирования;

-строительство распределительных газовых сетей с подключением к жилищному фонду.

На перспективу направления использования газа сохраняются, при этом увеличивается доля использования природного газа в качестве единого энергоносителя для автономных теплогенераторов.

Развитие всей инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП, прокладка и перекладка газопроводов) решается в увязке со сроками нового строительства и реконструкции.
Теплоснабжение

Генеральным планом предлагается обеспечение жилых зон застройки теплом децентрализовано от автономных источников тепла (АИТ), работающих на природном газе. Для АИТ предлагаются аппараты комбинированные, обеспечивающие потребности отопительного и горячего водоснабжения. Предлагаются индивидуальные двухконтурные (бытовые) газовые котлы мощностью 9-25 кВт по основному контуру, горячее водоснабжение по 2-му контуру с дополнительной мощностью 6-12 кВт.
На первую очередь
1. Строительство газопровода до д. Нара и д. Никольские хутора;

2. Изготовление проектно-сметной документации и строительство уличного газопровода по д. Никольские хутора.

3. Изготовление проектно-сметной документации и строительство уличного газопровода по д. Нара.

4. Прокладка газовых сетей низкого давления к частным домовладениям.

VIII.3 Связь

Развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя: 

   - телефонную связь общего пользования,
   - мобильную (сотовую), радиотелефонную связь,
   - цифровые телекоммуникационные информационные сети и системы передачи данных,
   - проводное вещание,
   - телевизионное вещание.
Удовлетворение заявок на телефонную связь общего пользования, возможно за счет расширения емкости цифровых АТС и концентраторов, а в районах нового строительства за счет открытия новых станционных мощностей.

Кроме телефонной связи общего пользования абонентам сельского поселения предоставляются услуги сотовой связи стандарта GSM.

VIII.4 Электроснабжение

Электроснабжение малоэтажной застройки следует проектировать в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ) и рекомендаций. 

Мощность трансформаторов трансформаторных подстанций (ТП) для электроснабжения малоэтажной застройки следует принимать по расчету.

Сеть 0,38 кВ следует выполнять воздушными или кабельными линиями (ВЛ, КЛ), как правило, по разомкнутой разветвленной схеме или петлевой схеме в разомкнутом режиме с однотрансформаторными ТП.

Трассы ВЛ и КЛ 0,38 кВ должны проходить вне пределов участков, быть доступными для подъезда к опорам ВЛ обслуживающего автотранспорта и позволять беспрепятственно проводить раскопку КЛ.

Требуемые разрывы следует принимать в соответствии с ПУЭ.

Ответвления от линии 0,38 кВ к зданию могут выполняться: от воздушных линий - изолированными проводами; самонесущими проводами; кабелем на тросе, кабелем в земле; от кабельных линий, проложенных в земле, путем установки кабельного ответвительного ящика за пределами придомовых участков.
Судить о возможном росте электропотребления можно только на основании заявок на технологические присоединения и по выданным техническим условиям, срок действия которых ограничивается двумя годами.
Для повышения надежности электроснабжения потребителей, покрытия возрастающих нагрузок существующей сохраняемой застройки и нового строительства в сельском поселении необходимо:

На первую очередь

1. Установка в д. Чубарово комплектной трансформаторной подстанции (КТП) мощностью трансформатора 250 кВт.

2.Реконструкция линии ВЛ-10 от д. Воробьи до всех КТП по деревням с заменой проводов и столбов. 

3.Установка еще одного трансформатора на ПС-10 кВт в д. Воробьи. 
На расчетный срок
- замена трансформаторов на более мощные;

- реконструкция существующих и строительство новых трансформаторных подстанций и линий.
ПЕРВООЧЕРЕДНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
Первоочередные градостроительные мероприятия по реализации Генерального плана нацелены на разрешение основных проблем сельского поселения с учетом конкретной социально-экономической ситуации.

Предлагаемые ниже мероприятия являются основополагающими, ключевыми, реализация которых даст импульс дальнейшему развитию сельского поселения. Сосредоточение ресурсов сельского поселения на этих мероприятиях даст реальный эффект и не только материальный, но и имиджевый.

Предлагаемая система первоочередных мероприятий включает в себя три основных блока: законодательный, архитектурно-планировочный и функциональный.

Законодательный блок определяет необходимые правовые основы формирования вопросов землепользования в сельском поселении. Он включает в себя разработку:

-«Правил землепользования и застройки населенных пунктов» 
-«Ценностного зонирования территории сельского поселения», направленного на обоснованную дифференциацию уровня арендной платы и земельного налога;

-Системы практических мер воздействия на землепользователей и землевладельцев (поощрительных, ограничительных и запретительных), включая экономический механизм регулирования земельных отношений на основе «Ценностного зонирования», направленных на рациональное градостроительное и социально-экономическое развитие сельского поселения.

Архитектурно-планировочный блок направлен на регулирование эстетического и функционального разнообразия застройки, выработку архитектурного стиля сельского поселения, отдельных его частей.

Он включает в себя:

-разработку проектов планировки и застройки (М 1:2000, 1:1000) территорий нового строительства;

-создание банка данных индивидуальных проектов жилых и общественных зданий различного функционального назначения для застройщиков, привязанных к конкретному месту населенного пункта, обеспечивающих гармонию с ландшафтом, с тщательной проработкой различных вариантов фасадов при сохранении стилевого единства;

- архитектурно-планировочный контроль законодательных и исполнительных органов власти за ведущимся в сельском поселении строительством.

Функциональный блок включает в себя комплекс мероприятий, направленных на оптимизацию основных сфер жизнедеятельности сельского поселения (обеспечение жильем, культурно-бытовой и инженерно-транспортной инфраструктурой, отдыхом и досугом). 

К первоочередным объектам, на которых сельскому поселению необходимо сосредоточить свои усилия, относятся:

-формирование строительных площадок под жилую застройку на свободных от застройки территориях;

-перевод земель из категории земли сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов;

-строительство и реконструкция инженерных сетей и сооружений;

Постепенная реализация предлагаемых мероприятий, сгруппированных в вышеуказанные блоки, будет способствовать преодолению стоящим перед сельским поселением проблем и послужит базой для его дальнейшего развития.
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